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Palavna da Presidente

O Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia — IBAPE/
SP tem como proposito a produc¢io e a difusdo de conteudo de qualidade
na area de avaliagdes e pericias de engenharia e arquitetura, sendo seu
conteudo técnico produzido atualmente em cinco cimaras, a saber: Am-
biental, Avalia¢do, Inspecdo Predial, Pericias e Seguranga.

Caso vocg, leitor, tenha interesse em participar e compartilhar seu
conhecimento desde ja é nosso convidado. Para participar, basta acessar
o calendario das cAmaras no site https://www.ibape-sp.org.br/.

A Camara Ambiental, sabedora que é da necessidade de obras que
abordem o tema com profundidade e ante a escassez de material de qua-
lidade no mercado, vem agora abordar nesta obra o resultado dessa tao
interessante experiéncia profissional de seus membros e colaboradores,
tratando-se de algo inédito e didatico que muito auxiliard os profissio-
nais da area.

Os leitores sdo brindados com material de exceléncia sem igual,
como ndo poderia ser diferente, dada a expertise dos autores, em area
tdo carente de literatura especifica, dado o embasamento técnico que
permeia todo o estudo por eles realizado.

Parabenizo os autores, por meio do coordenador da Cimara Am-
biental, Eng® Agronomo Victor Manoel Ventura Seco, pela valiosa
fonte de consulta para magistrados, promotores de justica, advogados,
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engenheiros, agronomos, estudantes e outros profissionais com interesse

na area.

Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares

Andrea Cristina Kllppel Munhoz Soares é graduada em Engenharia Givil
pela FAAP; Presidente do IBAPE/SP (2022/2028), diretora do IBAPE Nacio-
nal (2018/2021); mestre pela Univenrsitat Politécnica de Valencia “Mas-
ter em Ingenieria de La Tasacion y Valoracion (FEST)” (2021); Membro
convidado da Comisséo de Pericias da 0AB/SP (2022/2023), Membro do
Conselho Municipal de Valores Imobiligrios representando o IBAPE/SP -
Planta Genérica de Valores da cidade de S&o Paulo (2017/2023), Membro
da Comissdo da CAJUFA do “Prolongamento da Av. Jornalista Roberto
Marinho até a Rodovia Imigrantes”, Membro da Comisséo de Penitos de
Guarulhos “Trecho Norte de Guarulhos do Rodoanel - Governador Ma-
nio Covas” (2020 e 2023).




Coondenadones

Paulo Palmieri Magpi

Engenheiro Givil (Escola de Engenharia Maud), Engenheiro de Seguranga
do Trabalho (Universidade Preshiteriana Mackenzie), Administrador In-
dustrial (Universidade de S&o Paulo), Mediag8o e Arbitragem (Instituto
Nacional de Mediagéio e Arbitragem), Mestre em Tecnologia da Cons-
truglo de Edificios (Instituto de Pesquisas Tecnologicas de S&o Paulo
IPT-SP). Especialista em avaliagBes, pericias de engenharia e grafos-
copicas. Socio fundador da PPM Engenharia e Consultoria Ltda. Perito
Judicial em AvaliagBes e Pericias de Engenharia Civil, Seguranga do Tra-
balho, Seguranga contra incéndios e Grafoscdpicas de diversas Varas
na capital e interior. Diretor Técnico do IBAPE/SP (2022/23). Professor
titular de Pericia Grafoscopica do IBAPE/SP. Membro titular do Instituto
de Engenharia/SP. Membro da Cémara de Pericias e da Caémara Ambien-
tal do IBAPE /SP.

Victor Manoel Ventura Seco

£ Engenheiro Agronomo formado na ESALQ - Escola Superior de Agri-
cultura Luiz de Queiroz - USP - campus de Piracicaba. Perito e Assis-
tente Técnico Ambiental e Membro Titular do IBAPE-SP desde 2.002.
Coordenador da Camara Ambiental IBAPE/SP, Coordenador da Norma
de Valoragio de Areas Ambientais - IBAPE/SP:2020 e pés-graduando do
Curso de Avaliagdes e Pericias de Engenharia do IBAPE-SP - Instituigéo
Moura Lacerda. Atua em Engenharia de Avaliagdes e Pericias ha mais de
30 anos, e em Pericia Ambiental ha 20 anos.
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In memoriam do Professon Emilio Haddad

Nio poderiamos deixar de prestar um tributo ao nosso querido e saudo-
so Professor Emilio Haddad, dedicando, em nome das colaboradoras e
colaboradores da Camara Ambiental do IBAPE-SP, este livro a sua me-
moéria. E incomensuravel a contribui¢io que o nosso querido Professor
Haddad prestou a nossa Camara Ambiental, ao longo dos anos em que
participou ativamente.

A ampla expertise nas areas planejamento urbano, mercado imo-
bilidrio, valora¢do econdmica e ndo econémica de bens imdveis e esse
conhecimento cientifico impar aplicado a drea Ambiental, e sua vivéncia
internacional nas Universidades Berkeley, Stanford e Manchester, além
de professor aposentado da Universidade de Sdao Paulo sempre colabo-
rou, valiosamente, para elucidagdes de questdes bem complexas, nesse
ramo da ciéncia.

As excelentes colaboragoes, nos estudos e debates, que culminaram
na elaboracio da Norma de Valoracio de Areas Ambientais - NVAA —
IBAPE-SP. Cada uma de suas ponderages técnicas era uma verdadeira
aula, para nés, integrantes da Camara Ambiental.

Apresentou com brilhantismo, no XVIII COBREAP, em Belo Ho-
rizonte, os principios fundamentais que norteiam essa norma, que na
época, ainda em elaboracdo, era apenas uma Cartilha de Valoragao de
Areas Ambientais. Apresentou, igualmente, um trabalho de vanguar-
da em Engenharia de Avaliagdes e Pericias, intitulado A utiliza¢ao do
conceito de “valor justo” como definido pelo International Valuation



PERICIA AMBIENTAL

Standards — VS na determinacao da indenizagao justa em processos de
desapropriacao de bens imoveis.

Além do espirito jovial e irreverente, que sempre colaborava para
momentos importantissimos, com seu bom humor, promovendo relaxa-
mento das tensdes, em meio a debates intensos, tratando de temas graves
e de grande repercussio, e algumas vezes polémicos, o Professor Haddad
fara falta imensa em nossa Camara Ambiental.

O que podemos fazer, dentro da impoténcia e incapacidade desse
momento, é cada um de nés, dentro da fé que acolheu no coragio, possa
prestar a ele um tributo, em forma de prece ungida de intensidade, fé,
amor e carinho, pela amizade que ele nos proporcionou, e pelos ensina-
mentos que nos transmitiu. Tenho a certeza de que o Espirito dele sera
muito bem recebido no plano espiritual. Com as Gragas de Deus.

Obrigado, Professor Haddad, pela excelente companhia, nessa ma-
ravilhosa e divina caminhada, que é a vida!

Victor Manoel Ventura Seco
Coordenador da CAmara Ambiental do IBAPE-SP



Ppefdcio

O Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Pau-
lo (IBAPE/SP) tem sido hd décadas uma referéncia nacional no fomen-
to da melhoria dos servigos prestados pelos profissionais das areas de
Engenharia, Agronomia e Arquitetura, colaborando para ricos debates
acerca da qualidade das avaliagoes e pericias, o que reflete tanto na es-
fera publica quanto privada.

Suas contribuicdes refletem diretamente em uma prestacdo jurisdi-
cional adequada, na medida em que a difusdo do conhecimento nestes
ramos das ciéncias exatas e naturais acaba por qualificar profissionais
que acabam por prestar auxilio aos juizes paulistas e brasileiros em ge-
ral, dada a especificidade técnica de certas causas submetidas ao crivo
do Poder Judiciario.

E dentro do universo de contribuicées que o IBAPE/SP tem dado a
sociedade como um todo, certamente a producdo cientifica é uma das
mais importantes, disseminando ideias e pontos de vista de profissionais
extremamente gabaritados para toda a comunidade de profissionais das
areas de sua abrangéncia.

Foi com muita honra, portanto, que recebi o convite para prefaciar
a obra “Pericia Ambiental — Expertises e Abordagens Ambientais”, de-
senvolvida pela Camara Ambiental do instituto, e que conta com uma
série de artigos abordando temas de extrema relevancia para a solugao
de questoes atinentes a sustentabilidade ambiental.
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Naio resta duvida de que as questdes ambientais estardo no topo
das discussdes internacionais das proximas décadas, dada a urgéncia na
questdo climatica, em razio da, cada dia maior, escassez de dgua pota-
vel, da necessidade de preservacido dos oceanos, do aumento de doengas
graves em razdo da inobservancia de cuidados com o meio ambiente etc.

Em suma, as questdes ambientais permearao debates diplomaticos,
econdmicos e sociais, além de serem objeto de estudo cada vez mais
intenso, pois a necessidade de reversio de uma situacdo extremamente
adversa é premente.

Dai a relevancia desta obra, que aborda, como dito, temas ambien-
tais atuais e que suscitam intenso debate dentre os profissionais envolvi-
dos com as avaliagGes e pericias neste campo.

E sempre importante repisar que os empreendedores, os 6rgios de
fiscalizacdo e o Poder Judiciario dependem de profissionais preparados
para apoid-los na tomada de decisdes, e questdes que dizem respeito ao
levantamento de elementos naturais e/ou artificiais em dareas, licencia-
mento ambiental, danos ambientais e tantas outras, precisam ser deba-
tidas de maneira técnica e transparente, para que possamos alcancar o
tdo desejado desenvolvimento sustentavel.

O IBAPE/SP exerce, portanto, um papel fundamental neste debate,
e a presente obra colabora significativamente para tanto.

Fernando Reverendo Vidal Akaoui

Desembargador do Tribunal de
Justi¢a do Estado de S3o Paulo
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Por conta desse viés juridico o Perito necessita conhecer a legislagio
para nortear sua conduta no deslinde da lide. Lembrando: o Perito pauta
suas investigagoes utilizando normas, leis, decretos, portarias etc., mas
ndo atribui culpa a nenhuma das partes: quem atribui a culpa é o juizo
através da decisao do magistrado. Porém, o Perito muitas vezes é instado
a atribuir responsabilidades.

2. PERICIAS AMBIENTAIS

Nas pericias ambientais, foco do presente trabalho, na maioria das vezes
ha a intervencdo do Estado, de oficio, ou através de dentincia, ou ainda
por meio de agio civil publica: o Estado é o autor da agao.

Além do Cédigo de Processo Civil — CPC e do Cdédigo de Processo
Penal — CPP, que norteiam os procedimentos nas pericias, quando se tra-
ta da area ambiental, hd uma miriade de normas, portarias, resolucdes,
decretos e leis. Cumpre lembrar que todos esses documentos regulamen-
tadores existem nos ambitos municipal, estadual e federal.

Nessas pericias, o enorme emaranhado de leis federais, estaduais
e municipais além de normativas, instrugdes, portarias etc. obrigam o
Perito a se aprofundar em seu conhecimento.

A maior caracteristica das pericias ambientais é a ocorréncia da
pluralidade de disciplinas envolvidas. Dai a necessidade de conhecimen-
to multidisciplinar para que o Perito possa atuar nessa area.

Nossa Carta Magna, a CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDE-
RATIVA DO BRASIL de 05 de outubro de 1988, ja dispde o assunto em
seu artigo 22.5:

Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,
bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida,
impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo
e preserva-lo para as presentes e futuras geragoes.



Na Ciéncia da Engenharia de Avaliacbes, a Valoracdo de Ativos Am-
bientais em Imoéveis Rurais, sempre foi um tema complexo, polémico e
de dificil abordagem pelos especialistas da area.

Antes da existéncia de uma legislagcdo especifica, de preservacio
e conservacdo do meio ambiente, que criou varias restrigdes para ex-
ploracdo econOmica, os ativos ambientais, eram considerados recursos
naturais e tratados como bens, cujo valor era calculado pela renda direta
gerada na sua comercializagao. Exemplo dessa abordagem era a explo-
ragao legal, e comercializacio da madeira de lei, especialmente através
do Plano de Manejo Florestal Sustentavel, DECRETO N° 1.282, DE 19
DE OUTUBRO DE 1994. Portanto, a avaliacao desses bens, consistia
em mera apurac¢io do valor direto da capacidade de gera¢do de renda,
pela simples comercializacao dos bens que tivessem um mercado legal,
estabelecido e operante.

Quando este autor iniciou a atuagio profissional em Engenharia de
Avaliacdes, 14 pelo ano 1988, a Norma de Avaliagdo de Imoveis Rurais
vigente era a ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS
— NBR 8799 de fevereiro de 1985. Ela definia os recursos naturais in-
trinsecos ao imovel, e os dividia em recursos florestais, hidricos e mine-
rais. Nao eram considerados recursos naturais os recursos ambientais
como a fauna, a estabilidade geoldgica, o fluxo génico e a biodiversida-
de, entre outros. A norma previa que na avaliacdo de recursos naturais
seriam utilizados os métodos diretos (métodos comparativo e de custo)
ou indiretos (métodos da renda e residual).

E era coerente, porque apenas na Constitui¢ao Federal de 1988, em
seu artigo 225, surgiu o conceito de bem ambiental preservado, aque-
le que garante o meio ambiente ecologicamente equilibrado, enfim, de
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Incidéncia da Area de Preservagio Permanente em Terreno Urbano

3. PERICIAS AMBIENTAIS ASSOCIADAS A
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

No ambito das pericias judiciais, o conhecimento das areas de preser-
vagao permanente pode ser empregado em acdes Civil Pablica, Popular,
Usucapiao, Retificacdo, Desapropriagdo e até Procedimento Comum
Civel que lida com a matéria ambiental, além de a¢oes que demandam
Avaliacdo Mercadologica de um bem situado em area de preservacio
permanente como um todo ou apenas em parte.

Nas acoes Civis Publicas o tema é abordado no intuito de quantifi-
car a extensao do dano ambiental sofrido em area de preservagao, sendo
muitas vezes necessaria a demarcacdo da area de preservagiao perma-
nente agredida. Sendo assim, de suma importancia temporalizar o dano,
haja vista as drasticas mudangas pontuadas anteriormente no texto.

Estas pericias, geralmente, demandam Levantamento Planialtimé-
trico da area, sobreposicdo com a Cartografia Oficial para localizacio
de nascentes e corregos, andlise de imagens de satélite e ortofotos.

Nas ag¢oes de desapropriagdes, as dreas de preservagdo permanente
sdo abordadas no sentido de quantificar o valor de indenizagdo para
imoéveis que ocupam referidas areas. Segundo Item 6 Paragrafo 2° da
Norma CAJUFA 2019:

[...] em caso de nao reconhecimento de “APP” face ao ambiente
urbano consolidado, recorrer ao item 12.4 da presente Norma”

Item 12.4. da Norma CAJUFA 2014:

12.4 Faixa Lindeira a Cérrego (em ambiente urbano consolidado?,
sem incidéncia de APP)

12.4.1 Nos terrenos contiguos a cOrregos, desde que nio aplicaveis
os fatores corretivos do item “5.5 — Consisténcia do Solo”, deve ser
estabelecida depreciagio de 20% ao longo de uma faixa paralela
aos mesmos, até 5,00 m de largura a contar da margem.
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O objetivo deste capitulo é apresentar alguns elementos constituintes da
problematica ambiental contemporanea que entendemos ser relevantes
para a compreensdo e reflexdo da sociedade atual principalmente para
os profissionais que atuam diretamente com as questdes ambientais, seja
para a avaliagdo, andlise ou tomadas de decisdo envolvendo areas de
sensibilidade ambiental.

O meio ambiente requer uma abordagem holistica principalmente
em questOes envolvendo pericias ambientais cuja atividade exige uma
prética multidisciplinar, além de estudos e pesquisas que possam funda-
mentar os trabalhos avaliatérios e periciais de responsabilidade no trato
das questdes ambientais.

Muitas vezes, temos uma visdo singular do meio ambiente, geral-
mente essa visao estd voltada apenas sobre o que a natureza pode pro-
porcionar ao homem em termos econémicos e essa relagio homem-natu-
reza se torna conflituosa e vem se agravando cada vez mais. O conflito
entre 0 homem e 0 meio ambiente ndo envolve apenas o aspecto econo-
mico, como também as questdes sociais e ambientais.

1. CAPITAL NATURAL, SUSTENTABILIDADE E SERVIGOS ECOSSITEMICOS

Os ecossistemas, de maneira geral, tém capacidade de resiliéncia e re-
sisténcia as alteragdes quando provocadas naturalmente. No entanto,
o impacto do homem sob formas sociais de apropria¢do e exploragiao
econdmica da natureza sdo determinantes para a destruicdo ecoldgica
e o esgotamento dos recursos, sendo que as politicas publicas nio tém
sido eficientes no sentido de reduzir o impacto ambiental humano neste
ecossistema.
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1. INTRODUGAO

Ao avaliar as diversas demandas que dio esséncia aos processos que
necessitam de intermediacdo judicial ou administrativa para o deslin-
de de pendéncias na esfera ambiental, as mais comumente apresentadas
sa0: supressao de vegetagdo nativa para implantacdo de diversos tipos de
empreendimentos, associada ou ndo a interven¢do em areas legalmente
protegidas; intervengOes em areas ambientalmente sensiveis, por aspec-
tos bidticos ou fisicos; atividades antrépicas que potencializam danos
ambientais a espacos onde sdo desenvolvidas atividades diversas, mas
que requerem precaugdo para a ndo ocorréncia de impactos negativos ao
meio socioambiental onde estio inseridas.

Como exemplos de causas de dano ambiental na area rural tem-
-se: o corte e/ou supressio florestal; a compactacio e/ou erosio de solo;
o assoreamento de curso d’dgua natural ou o represamento irregular
de dgua; as queimadas; os despejos de produtos ou residuos com carga
poluente.

Nos perimetros urbanos encontram-se parcelamentos de solo irre-
gulares que, por for¢a de condicdes sociais precdrias, sio uma realidade
no pais e acabam ocupando espacos de uso restrito. Fatalmente sobre-
poem areas de preservacdo ambiental, muitas vezes atreladas a falta da
infraestrutura bdsica necessaria para esse tipo de ocupagdo habitacional.

Relata-se também a supressao irregular de vegetacdo nativa rema-
nescente, a deposi¢ao de residuos das mais diversas formas em locais in-
devidos, a queimada de dreas pouco ou nao utilizadas e os acidentes que
podem gerar risco potencial de contaminacdo ambiental, entre outros.
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1. INTRODUGAO

Existem metodologias para se calcular a depreciagiao de areas do en-
torno ou até da propria drea que venha a sofrer uma institui¢ao de ser-
vidao ou desapropriagdo (parcial ou nio). Tem-se o0 método do “antes
e do depois” (MOREIRA, 2001), do “1/3” (PELLEGRINO, 1974), de
“Philippe Westin” (apud PELLEGRINO, 1974), além da metodologia
publicada por “Arantes e Saldanha” (2009) dentre outras. Existem tam-
bém inimeros trabalhos publicados sobre o tema em congresso brasilei-
ro (COBREAP), mas em nenhuma instancia foi considerada a variavel
propagacao de cheiro, ou existéncia de odor.

E sabido que no entorno de dreas contaminadas (lixdes, estacdes de
tratamento de esgotos — ETEs, por exemplo), temos a emanagio cons-
tante de odores, qual mais se intensifica frente a presenca de altas tempe-
raturas, umidade (causando fermentacoes diversas), direcdo e velocidade
do vento. Essas emanag¢des causam incomodos que, conforme a inten-
sidade das mesmas, inviabilizam a permanéncia de seres humanos no
local sem devidas protegdes.

Naio se discutird nesse estudo o material particulado ou aerossol
atmosférico constituido pelas particulas sélidas e liquidas em suspen-
sa0 na atmosfera, nem os danos decorrentes, mas sim a influéncia da
alteragdo na qualidade do ar sobre valor de um determinado bem pela
situacdo que este bem estd localizado.

Em inimeros procedimentos avaliatorios é possivel encontrar di-
ficuldades diversas ou por falta de dados ou pela qualidade destes. Da
mesma forma, temos algumas variaveis desejaveis no modelo que, por
vezes, ndo se consegue utilizar devido a falta de uma equacdo apropriada.
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3. 0 TEMA 1010 E A APLICAGAO DO CODIGO FLORESTAL
PARA AREAS URBANAS

A extensdo da faixa ndo edificdvel a partir das margens de cursos d’dgua
naturais em trechos caracterizados como drea urbana consolidada, cor-
responde a drea de preservacdo permanente prevista no art. 4°, I, da
Lein. 12.651/2012 e, este foi o entendimento do ST] em 28/4/2021, que
passou a ter efeito presente, passado e futuro, quando julgou os recursos
especiais em que se discutia qual a distancia a ser considerada, se a de
15m prevista na lei de Parcelamento do Uso do Solo Urbano — Federal
6.766/79, ou a de 30m a 500m de acordo com a largura do leito do rio,
como estabelecido no Céodigo Florestal — Lei Federal 12.651/12.

Pode-se imaginar a confusdo gerada por conta de tal decisdo e ser
esta a causa de se requerer a adequacao do Tema 1010 aos casos con-
cretos afetados, para que nele passasse a constar que, na vigéncia do
Codigo Florestal 2012, para a construgdo de novas obras, a extensdo
de drea ndo edificavel nas dreas de preservacdo permanente em trechos
caracterizados como drea urbana consolidada, deverd ser respeitado o
disciplinado em seu artigo 4°, 1, alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e”1, ou
seja uma decisdo com efeito ex. nunc comecando sua aplicacdo a partir
de sua criagdo, nao retroagindo.

Ressalta-se que tal situacdo ndo pode ser imposta as areas que ja
perderam sua fung¢do ambiental, que ja se mostram totalmente antropi-
zadas, quer com efeitos positivos ou negativos e em dreas urbanas com
a presenca de moradias e de melhoramentos publicos essenciais, apli-
cando-se, portanto, os principios constitucionais da proporcionalidade
e razoabilidade.

Este topico é importante, pois se tem visto em muitas avaliagoes de
imoveis urbanos, para efeito de indeniza¢do por conta de desapropria-
¢do para obras de drenagem, nas quais a situacdo que se apresenta, ser
de varias residéncias construidas a beira de corregos que ja perderam sua
funcao ambiental, em regiao urbana consolidada, e no valor de indeni-
zagdo, o Poder Publico depreciar o imével por conta da presenca de APP



1. INTRODUGAO AO CAMPO DA SUSTENTABILIDADE

Os didlogos entre os setores — Governo, Empresas e Associacdes sem
Fins de Lucro tém mostrado presenca cada vez maior de termos relacio-
nados a efetividade organizacional, cada setor baseado em suas crencas
tipicas e compreensdes sobre como mostrar que se sustenta em longo
prazo. A palavra sustentabilidade alcangou uma popularidade indiscu-
tivel, num tom de modernidade que parece, por si, prestar contas a to-
dos sobre um comportamento organizacional maduro e alinhado com
as necessidades éticas do mundo. Mas... na pratica reflete a linguagem?
Quanto de conhecimento acumulado estd presente nos antncios e rela-
torios de sustentabilidade ou ESG?

A sustentabilidade é um constructo contemporaneo, ou seja, € for-
mada por um conjunto de conceitos que integra diferentes aspectos re-
lacionados com a capacidade da organizag¢do em ser longeva e produzir
resultados. Desde os primeiros pensadores que compreenderam os sis-
temas abertos da biologia e quimica até os recentes encontros globais
que discutem o futuro do planeta Terra, os paradigmas reconhecem a
complexidade e o inter-relacionamento de questdes criticas como pobre-
za, desperdicio, degradagiao ambiental, decadéncia urbana, crescimento
populacional, desigualdade de géneros, conflitos, violéncia aos direitos
humanos, interdependéncia dos servigos publicos basicos e trabalho.

O cerne da Sustentabilidade é, portanto, uma logica diferente do
tradicional “crescimento econdémico”; evolui para uma integracao onde
os elementos econdomicos, humanos e ambientais orientam, em conjunto,
decisdes de qualquer atividade produtiva. Responder ao constructo da
sustentabilidade exige das organiza¢oes um sistema complexo de gestao
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minimo balizador da qualidade de vida e que seja visto como essencial
a vida humana, com a tranquilidade que lhe permita a concentracio, o
descanso, o repouso e a reenergizagao. O ser humano necessita disso
para viver com saude. Trata-se de um minimo essencial. E nesse sentido
nao so6 a sociedade deve cuidar para que haja respeito a esses valores,
como também cada pessoa deve impor a si essa expectativa, ciente dos
maleficios quando ao contrario é submetida.

Trazer a tona a importancia de discutir as relagdes positivas de vi-
zinhanga no trato dessas questdes — quando do uso e ocupagdo do solo
e, especialmente, quando da construgao das edificagdoes — é tema que
merece regulacdo mais apurada do que as de costume mediante estudos
acusticos com qualidade técnica adequada para a formacdo desta pro-
posta para varias areas de atuacdo, especialmente para a avalia¢do de
incomodos acusticos tdo comuns.

2. CRESCIMENTO DO MODELO DE URBANIZAGAO NO BRASIL: A
INDUSTRIA DA CONSTRUGAO IMOBILIARIA COMO EXEMPLO
PARADIGMATICO E A EMISSAO SONORA

A tendéncia de concentragdo da humanidade em cidades é uma novidade
no mundo — no Brasil 160 milhdes de brasileiros vivem nas urbanizacoes
(IBGE, 2010). As cidades sao vivas e emitem sons diversificados a todo
o momento: ouvidos em seu conjunto, justificam a atencdo em face de
sua interferéncia na satude, no sossego e na seguranga de seus habitantes.

Os ruidos mais comuns sdo os originados pelo uso de motocicletas
(cujo uso foi intensificado desde o inicio da pandemia), automoveis e ca-
minh&es de muitos tipos e tamanhos, que sdo agravados pelas condi¢oes
do asfalto, por alarmes em caso de furtos, por sirenes de ambulancias e
viaturas policiais e ainda pelo transito de avides e helicopteros. A cons-
trucdo civil também contribui para a construcio desta paisagem sonora
caotica.
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3. FORMAS DE APRESENTAR UMA ESTIMATIVA DE HONORARIOS
3.1. Objetivo da penicia

Antes de mais nada é de suma importancia se compreender qual o objeti-
vo da pericia determinada, se tendo uma nocdo de que outros trabalhos
poderio ser feitos posteriormente.

Ao se elaborar uma estimativa deve-se atentar para o prazo deter-
minado além do objetivo. Ndo atentar para o prazo determinado pode
levar a um erro.

Aprendemos em uma palestra referente a elaboracdo de or¢amento
de obras publicas que nio se pode apenas preencher os campos vazios
do edital de concorréncia. Deve-se também analisar a necessidade de se
apresentar “outros valores” caso ocorram situagdes ndo detalhadas no
edital.

O mesmo vale para a estimativa de honorarios de uma pericia (se a
quantidade de horas técnicas estimadas ndo constar na apresentagao e
o valor apresentado for aceito podera ser mais dificil a solicitagdo pos-
terior de honorarios complementares). Pode ser importante destacar que
o orcamento apresentado nio estd levando em conta o tempo adicional
decorrente de:

a) Elaboracdo de quesitos complementares (referente a assuntos
ainda nao existentes nos autos);

b) Diferencas de despesas entre o estimado e o realizado (previs-
to ou ndo previsto) com deslocamento, estadia, alimentagao,
analises laboratoriais e outras;

¢) Juntada de novos documentos que gerem mais tempo com
andlises do que inicialmente prevista (exemplo: outras matri-
culas a serem analisadas na mesma comarca ou em outras);

d) Solicitacdo de esclarecimentos referente a dados e quesitos

juntados aos autos apOs a apresentagao de estimativa de ho-
norarios e



Em 1984, um grupo de profissionais da drea de marketing, promoveu
em Lavras, MG, o primeiro congresso especifico da drea de marketing
rural. O Congresso Brasileiro de Marketing Rural, ocorreu no ano de
1984 na cidade de Lavras, MG, e foi realizado com o apoio da Escola
Superior de Agricultura de Lavras (ESAL). Essa escola, posteriormente
se transformou na Universidade Federal de Lavras, a UFLA, onde atual-
mente ndo se restringe a apenas cursos ligados a agricultura.

O Congresso Brasileiro de Marketing Rural, ocorrido no ano de
1984, se tornou um marco na area de marketing rural e definiu o con-
ceito de marketing rural, segundo Araujo et al.:

“(...) uma filosofia administrativa que orienta e conecta todos os
produtos/servi¢os e agdes para e da atividade rural, com o con-
sumo real. Ou com o consumo potencial, viabilizado através de

programas especiais de desenvolvimento da sociedade”. (Aratjo ef
al., 1990: p. 114)

Segundo a pesquisadora Geovana Tirado, em seu artigo “A Impor-
tancia do Estudo de Marketing Rural no Agronegécio” (http:/www.
iz.sp.gov.br), esse congresso foi um marco na area de marketing rural.
Segundo essa pesquisadora, “O passo obtido no Congresso, foi decisivo
no sentido de despertar as reflexdes sobre o Marketing Rural. Foi a pe-
dra fundamental, sobre a qual se ergueram novas reflexdes mercadolé-
gicas para o setor rural, com maior refinamento teérico e renovadas por
uma descoberta que resultou das muitas pesquisas que ja vinham sendo
feitas para as caracteristicas urbanas da mercadologia: a segmentagao
(crescente) dos mercados.”
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A partir dos primeiros passos da humanidade em seu surgimento, houve
a necessidade do homem em prospectar sua localizagdo, levado por cer-
to, suas necessidades advindas de seus deslocamentos, traduzidos pela
sua sobrevivéncia através da caca e também a procura de prote¢io em
refugios, ocorrendo dessa forma, a exploracdo de seus limites e con-
sequentemente das dreas mais distantes, sendo assim, em um primeiro
momento houve a utilizacdo das referéncias fisicas existentes por meio
das feicdes dos relevos aos entornos percorridos, e posteriormente com a
observacao e utilizagcao das estrelas e do astro sol.

O surgimento da Agrimensura, remonta ao antigo Egito, citado por
Herédoto (1.400 a.C), sucessivamente através de achados arqueoldogicos
constatados em papiros, pinturas em monumentos e tumbas funerdrias,
com os relatos da necessidade dessa profissdo, cujo objetivo era demar-
car as terras cultivaveis e produtivas ao longo das margens do rio Nilo
(CPE TECNOLOGIA, 2019; CORREA, S.d). Demarcar tais dreas era
de extrema importancia uma vez que, essa agao contribuia ao favoreci-
mento da populagio egipcia a sua subsisténcia, pois somente ali conce-
bia um espaco cultivavel a agricultura. Toda essa necessidade levou ao
surgimento desta profissdo, que ao passar do tempo foi seguida pelos
povos Etruscos, Gregos e finalmente pelos Romanos.

Pode-se afirmar por intermédio da historia, que o império Romano
foi o agente difusor em propagar o uso da técnica da Agrimensura. Sua
utilizagdo iniciou-se no campo militar, havendo assim a necessidade em
fomentar as construgoes de fortificagoes, surgindo dessa forma as fun-
dacdes de suas colonias e por fim tornando-se cidades.

Ja na Idade Média, a Agrimensura é utilizada em representacoes
artisticas e misticas, participando ainda do Renascimento, seguiu entao
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A norma de valoragdo ambiental e os limites planetarios

3. FATOR AMBIENTAL 1: AGUA E SUAS INTERFACES

O Fator Ambiental 1 expressa a ‘Importancia da area no ciclo hidrol6-
gico’. Ele é composto por 4 itens: Permeabilidade do solo; Declividade;
Pluviometria e Cobertura vegetal. Podemos relaciona-los ao ‘Uso global
de agua doce’ e a “Taxa de perda da biodiversidade’ dos limites pla-
netarios, de modo mais direto. Nem sempre — na verdade, com pouca
frequéncia — uma area sobre pericia judicial detera também uma outorga
de dgua regularizada ou um consumo de dgua monitorado, mas nao
documentado, para uma estimativa de vazio, tal qual feito pela pesqui-
sa de limites planetarios, em km3 por ano. Ainda assim, uma area que
detenha um recurso hidrico deve assumi-lo como bem ambiental prin-
cipal, também para fins de valoragio ambiental, tal como ja ocorre na
valorag¢do de mercado.

Isto posto, um caminho do meio entre o parimetro ‘Consumo de
agua doce por humanos’ dos limites planetarios, e a ‘Pluviometria’ ob-
tida por dados secunddrios, seria a rapida estimativa local de vazio ou
volume de recurso hidrico superficial existente. Assim, propoe-se neste
artigo que o item 3, da Pluviometria, no caso da existéncia de recurso
hidrico na area em judice, deva passar a ser medido pela obtencdo de
dado primario de geragio de dgua na escala local, que contribui no con-
sumo de dgua em escala global. Caso a drea ndo possua recurso hidrico
permanente, a pluviosidade junto aos fatores de solo — permeabilidade
e declividade — podem ser adequadas para quantificar a importancia da
area no ciclo hidrolégico. Nao obstante, a constatagido da existéncia de
um recurso hidrico superficial no imével, quer seja perene ou ndo, deve
ser mandatoria para a obtengdo de uma medida de vazao da dgua gerada
nesse microecossistema.

Quanto ao item de Cobertura Vegetal, a Norma proposta pelo
IBAPE/SP (2020) apresenta cinco classes de descri¢ao da Cobertura ve-
getal, expressa em termos como ‘densidade’, designacdo de porte (herba-
ceo arbustivo ou arbdreo) e origem (nativa ou exdtica). Tem-se alguma
relagdo deste subfator com a ‘Taxa de perda de biodiversidade’ expressa
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